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地 产 发 展商 按揭 贫 款 渐 见 普 志 


。 地 产 发 展商 高 成 数 按揭 贷款 : 
- 按揭 成 数 高 加 90% - 120% 
- 毋须 通过 利 计 上升 必 力 测 试 
- 部 分 免 入 息 审 碍 


。 因应 高 成 数 按揭 贫 款 系 积 ， 银 行 须 
检视 面向 地 产 发 展商 的 信贷 风险 


地 产 发 展商 按揭 贷款 


2015 年 12 月 
主要 地 产 发 展商 按揭 贷款 妨 额 “ 
( 港 囊 ) > 
银行 按揭 货款 从 信 
主要 地 产 发 展商 按揭 货款 绝 令 

1.00% 


比 对 银行 按揭 贷款 余额 比率 
主要 地 产 发 展商 按揭 贷款 增 速 


(年 率 化 计算 ) 
银行 按揭 贫 款 增 速 
(年 率 化 计算 ) 


* 包 括 承诺 提供 但 未 被 提取 的 按揭 贷款 
仁 料 来 源 : 金管 局 从 银行 收集 所 得 


高 速 增长 


2016 年 6 月 。 2016 年 12 月 
142 信 276 信 
10,840 信 11,187 信 
1.31% 2.47% 
65% 189% 
2% 6% 


房地产 市 场 说 潮 加 怖 
。 近期 部 分 竹 与 者 
- 出价 进取 
- ”以 高 模 槛 融 侦 


从 不 同 银 行 借 得 贷款 作为 全 数 呈 地 
成 本 的 质 金 来 源 


。 银行 人 贯 款 予 地 产 发 展商 的 海 在 风险 上 升 


(一 ) 加 强 建筑 融资 风险 管理 


地 价 成 本 贷款 比率 上 限 50% 40% 

(以 估 值 或 实际 交易 金额 较 (-10%) 

低 者 为 淮 )* 

建筑 成 本 贷款 比率 上 限 100% 80% 
(-20%) 

整体 翁 款 相对 物业 完成 60% 50% 

和 后 预期 价值 比率 上 限 * (-10%) 


* 至 少 两 个 独立 估 值 ， 以 较 低 估 值 作为 计算 基础 


(二 ) 提高 银行 对 地 产 发 展商 贷款 
袜 本 要 求 
。 增加 地 产 发 展商 贷款 的 风险 权重 
。 增幅 按 地 产 发 展商 集团 的 【按揭 股权 
值 比率 | 荤 定 


按揭 饼 额 + 
按揭 股权 值 比率 - 已 承诺 提供 但 未 被 提取 按揭 贷款 
(MTE) 股权 值 (equity value) 


(二 ) “内 评 法 」 银行 新 资本 要 求 


-二 展 商 撤 六 股 检 值 红 率 通用 质 隐 入 本 ” 
(MTE) 
2 不 变 
根据 现行 内 部 模型 计算 
V0 LD 50% 或 根据 内 部 模型 计算 ， 
取 较 高 者 
Se 100% 或 根据 内 部 模型 计算 ， 


银行 未 能 获得 资料 取 较 高 者 


(二 ) “标准 法 1」 银行 新 资本 要 求 


发 展商 按揭 适用 信用 评级 
股权 值 比率 风险 权重 AAA 至 AA-/ A+ 至 A-/ BBB+ 至 BB-/ B+ 至 D/ 
(MTE) Aaa 至 Aa3 Al 至 A3 Baal 至 Ba3,， B1 至 C 

或 未 获 评 级 
< 5% 不 缕 20% 50% 100% 150% 
> 5% 至 10% 上 调 一 半 ， 30% 75% 150% 150% 
以 150% 为 限 

> 10%; 或 ” 上 调 一 倍 ， 40% 100% 150% 150% 


银行 未 能 以 150% 为 限 
获得 资料 


(二 ) 新 偶 本 要 求实 施 安排 


适用 和 范 园 
第 一 阶段 由 即日 起 新 增 对 
2017 年 8 月 1 日 起 地产 发 展商 的 风险 承揽 
第 二 阶段 所 有 对 地 产 发 展商 的 


2018 年 8 月 1 日 起 风险 承 攒 


(三 ) 专项 审查 


展开 地 产 发 展商 货款 专项 


。 确保 银行 过 
玉生 行 巡 守 密 ' 
守 害 慎 贫 款 标准 
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